Und Geschiftsq

vVerkaufen:

In zentraler
Lage im Kern von Urfahr, zwischen Eisen-

und verkehrsbeglinstigter

bahn- und Nibelungenbriicke, liegt der
Gewerbepark Urfahr. Er ist seit Jahrzehn-
ten Heimat eingesessener Urfahraner Ge-
werbebetriebe. Durch den Ausbau und die
Sanierung des ehemaligen ETECH Schmid
u. Pachler-Gebaudes entstehen 5.700 m?2
freie Blro-, Lager- und Ausstellungsfla-
chen. Vorbehaltlich der Erteilung der Bau-
genehmigung.

Zwei Hauptstiegenhauser mit Liften ver-
binden die einzelnen GeschoBe. Damit ist
ein barrierefreier Zugang zu allen Raum-
lichkeiten gewahrleistet.

Erdgeschof3

Im vorgesetzten Gebdudeteil ist eine at-
traktive Verkaufs-/Ausstellungsflache mit
ca. 600 m2 verfligbar, deren Schaufens-
ter gut von der Zufahrt einsehbar sind. Im
hinteren Bereich bietet sich auch Platz fir
Anlieferung und Lager.

Im restlichen ErdgeschoB befinden sich ca.
800 m2 Platz fir Werkstéatten oder Lager.

Top E.1: 670m2 EG
Top E.2: 745m2 EG

In beiden Bereichen ist ein interner Auf-
gang in das 1. Obergescho3 mdglich.

ObergeschoBe

Der gesamte rickwartige Teil des Gebaudes
wird komplett saniert und um 2 GeschoBe
erweitert. Dadurch werden insgesamt an
die 4.200 m2 moderne Burofléchen in 3
GeschoBen geschaffen.

In jedem Stockwerk gibt es grundsatzlich
3 getrennt zugangliche Tops (ungefahre
m2):

Top 1.1: 260m?2 1.0G
Top 1.2: 400m?2 1.0G
Top 1.3: 790m?2 1.0G
Top 2.1: 280m?2 2.0G
Top 2.2: 365m?2 2.0G
Top 2.3: 835m?2 2.0G
Top 3.1: 210m?2 DG
Top 3.2: 305m=2 DG
Top 3.3: 715m?2 DG

Die groBeren Tops kdnnen bei Bedarf in
kleinere Einheiten unterteilt werden.

Bi 1400 m? auf ei El
Durch die Zusammenlegung der Tops in
einem Stockwerk kénnen problemlos Ein-
heiten von bis zu 1.400m2 auf einer Ebe-
ne geschaffen werden. Die Ebenen kdnnen
auch miteinander kombiniert werden.

Raumaufteilung frei gestaltbar

Da sich die Aufstockung noch in der Pla-
nungsphase befindet, kénnen derzeit die
Flachen der zwei neu zu bauenden Gescho-
Be noch vollig frei gestaltet werden.

Willkommen im
Gewerbepark Urfahr 6+8!

Entlang der Fensterfronten sind die Biro-
raume mit ca. 6m Tiefe geplant. Im Ge-

baudekern liegen Besprechungsraume,
Nasszellen, Archive und Technikrdume.
Penthouse

Das Dach des aufgestockten Teiles wird
durch drei Halbtonnen gebildet, wodurch
auch natdrliches Licht in die innen lie-
genden Bereiche gelangen kann und die
Raumhohe bis zu 4 Meter betragt.

AuBerdem ist das DachgeschoB um 2 Me-
ter zurlickgesetzt, sodass eine umlaufende
Terrasse und somit exklusive Penthouse-
Blros entstehen.

Mieten oder Kaufen
Interessenten stehen verschiedene Mog-
lichkeiten offen. Das ErdgeschoB wird aus-

schlieBlich vermietet. Die ObergeschoBe
kdénnen ebenfalls gemietet werden.

Bei den ObergeschoBen ist aber auch ein
Kauf in der gewlinschten Ausbaustufe (be-
willigtes Projekt, Rohbau oder bezugsfer-
tig) mdglich.

Diese Broschire enthalt:

- Ausstattungsliste

- Flachenaufstellung mit Mietpreisen
- Grundrisspléane
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